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PAIR 2030 – Settore ENERGIA E BIOMASSE 

Il progetto ELENA BEI: un supporto alla 

Riqualificazione del patrimonio residenziale, 

pubblico a privato 



 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

Cosa significa “ELENA”? 
 
European Local ENergy Assistance 
 

Come si attiva un progetto ELENA? 
 
Sottoponendo una proposta progettuale alla 
 
Banca Europea degli Investimenti (BEI /EIB) 
 
 
 
 
https://www.eib.org/en/products/advisory-services/elena/index.htm 

 
 



I PARTNER 

PARTNER DI PROGETTO COORDINATORE CO-FINANZIATORE 

ELENA 
fornisce  supporto 

tecnico ed economico 
per progetti  

e piani di investimento  
nel campo 

dell’efficienza 
energetica e trasporto 

urbano sostenibile 

AESS e FMI 
sono "in house“; 

tra i settori 
di intervento vi è lo 
sviluppo energetico 

 sostenibile  
del territorio 

 



OBIETTIVI 

+ 28,4 GWh 
DI ENERGIA 

RISPARMIATA, PER ANNO 

EFFICIENZA ENERGETICA 

+ 2,2 GWh 
DI ELETTRICITA’ 

PRODOTTA DA FONTI 
RINNOVABILI, PER ANNO 

ENERGIA RINNOVABILE 

-42% CO2  

DI EMISSIONI 
RISPETTO ALLA BASELINE, 

PER ANNO 
 

DECARBONIZZAZIONE 

1800 
APPARTAMENTI PRIVATI 1200 

APPARTAMENTI 

DI EDILIZIA SOCIALE PUBBLICA 



FASI 

• DIFFUSIONE DEL PROGETTO / TOP 

2. CANDIDATURA DEL CONDOMINIO 

3. RICHIESTA DATI / TOP 

4. FORNITURA DATI / CONDOMINIO 

5. SCREENING PRELIMINARE, CONSEGNA OUTPUT E PROPOSTA 

CONTRATTO DI ASSISTENZA TECNICA CON AESS / TOP 

6. DISCUSSIONE IN ASSEMBLEA CONDOMINIALE  

ED EVENTUALE ACCETTAZIONE / CONDOMINIO  

7. EROGAZIONE ASSISTENZA TECNICA / TOP 

8. PROGETTAZIONE ESECUTIVA E DISBRIGO PRATICHE 

INCENTIVAZIONE FISCALE / CONDOMINIO  

9. SUPPORTO LEGALE FINO ALLA STIPULA DEL CONTRATTO 

CON L’IMPRESA / TOP  

10. STIPULA CONTRATTO CON IMPRESA / CONDOMINIO 

ENTRO IN SETTEMBRE 2024 



BENEFICIARI 

AMMINISTRATORI 

DI CONDOMINIO 

IMPRESE PROGETTISTI 

CONDOMINI PRIVATI ENTI PUBBLICI / 

EDILIZIA SOCIALE 

PUBBLICA 



CANDIDATURA DEI CONDOMINI 
topcondomini.eu/assistenza/ SITO WEB 



Esempio attività: 
Gara Superbonus 110 
SUPPORTO AL RUP  
 Bologna (BO) 



Redazione documentazione 
di gara 



Esempio attività: 
PROGETTO PER LA 
RIGENERAZIONE URBANA E 
L’AUTONOMIA ENERGETICA 



PROGETTO di RIGENERAZIONE URBANA 

e AUTONOMIA ENERGETICA 

 

TRA LE ATTIVITA’ PREVISTE: 
COSTITUZIONE DI UNA CER 

 

 

SINERGIA TRA BANDO CITTA’ METROPOLITANA DI BOLOGNA E “TOP CONDOMINI” 

 



Esempio attività: 
 Screening effettuato per 
“Riqualificazione globale” 
  Piacenza (PC) 



  

RACCOLTA DATI 

 

MODELLAZIONE 

N°U.I. 
Caratteristiche involucro 
Caratteristiche impianti 
Consumo annuo globale vettori energetici 

 



ANTE OPERAM  (stima) 

78% di energia risparmiata 

POST OPERAM  (stima) 



Esempio attività: 
 Screening effettuato per 
“Autoconsumo collettivo” 
  Bologna (BO) 



GRUPPO DI AUTOCONSUMO COLLETTIVO 

•INSTALLAZIONE IMPIANTO CONDOMINIALE 

 

•SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO TRA I SOGGETTI 

 ADERENTI ALLA CONFIGURAZIONE 

 

•INDIVIDUAZIONE DEL REFERENTE DEL GRUPPO DI AUC 

 

•INVIO DELLA RICHIESTA AL GSE 

Approvato con delibera assembleare 

 

 

Requisiti punto 2.1.1. Regole Tecniche 

GSE 04/04/2022; può bastare delibera  
 
 
Individuato con delibera assembleare 
 
 
A cura del referente 



RACCOLTA DATI 

N°U.I. 
Consumi elettrici stimati / forniti utenze comuni [kWh/anno] 
Consumi elettrici stimati / forniti utenze private [kWh/anno] 
 
 
 
 
Scelta moduli 
Potenza di picco installata / N° pannelli 
Dimensionamento batterie di accumulo  

 

PRE DIMENSIONAMENTO 



STIMA DELLA 

PRODUCIBILITA’ 
(Sito, orientamento, 

Esposizione..) 



POSSIBILI 

CONFIGURAZIONI 

 



PIANO ECONOMICO FINANZIARIO 

- Acquisto ed installazione dell’impianto e di eventuali batterie 

- Manutenzione ordinaria e straordinaria 

- Gestione dell’AUC 

- Perdita annua efficienza pannelli 

+ Detrazioni fiscali IRPEF 

+ Mancato esborso (autoconsumo diretto) 

+ Incentivo sull’autoconsumo virtuale (MiTE) (su energia prodotta e 

autoconsumata virtualmente) 

+ Renumerazione da RID (su energia immessa in rete e non autoconsumata 

direttamente) 



La dimensione normativa 

L.R. n.5 del 27 maggio 2022:  
“PROMOZIONE E SOSTEGNO 
DELLE COMUNITÀ 
ENERGETICHE RINNOVABILI E 
DEGLI AUTOCONSUMATORI DI 
ENERGIA RINNOVABILE CHE 
AGISCONO COLLETTIVAMENTE”  
 



La dimensione normativa: contesto regionale 



La dimensione normativa: contesto regionale 



Gruppo di autoconsumatori di energia rinnovabile e 
Comunità energetiche rinnovabili. 



Gruppo di autoconsumatori di energia rinnovabile  



Comunità energetiche rinnovabili. 



Fase di sperimentazione X Fase a Regime 

In Italia al 2020 erano 

presenti 2.336 cabine 

primarie (AT/MT)  

 
e 447.250 cabine 

secondarie (MT/BT)  
 



I benefici di condividere l'energia a livello locale 



Calcolo dell’energia condivisa 





Perimetro di Condivisione dell’energia della CER 



Approccio per la co-creazione della CER 

INFORMARE, 

SENSIBILIZZARE, 

EDUCARE, 

COINVOLGERE PER 

ATTIVARE 

https://www.gecocommunity.it/formazione/ 

https://www.gecocommunity.it/formazione/


*Tutti i valori indicati nel grafico sono stimati e teorici, in quanto gli impianti non sono ancora stati installati.

Capacità installata totale*:
1,292.31 kWp

Energia prodotta attesa*:
170,654.1 kWh

Emissioni di gas serra 
evitate*: 

807.70 tCO2e/year

Settore Commerciale: 
133,3 kWp / 10.31%

Settore Residenziale: 
357.6 kWp /  27,67%

Settore Industriale:    
302 kWp / 23.37%

Settore Pubblico: 
499.41 kWp 38.6%

Studi di fattibilità tecnico-economica 
realizzati in GECO, per settore  





Su base volontaria si costituisce una CER formata dalle persone interessate che intendono 

associarsi come consumatori per condividere l’energia prodotta e contribuire per finanziare un 
impianto fotovoltaico.  

Costituzione soggetto giuridico  

(ad esempio: associazione non 

riconosciuta o una cooperativa 

sociale). 

Ipotesi: 

 L’impianto è finanziato tramite un 

investimento diretto con raccolta 

delle risorse tra i membri.   

 L’impianto è di proprietà della 

parrocchia o direttamente della 

CER. 

 La maggior parte dei ricavi è 

destinata all’attivazione di servizi a 

beneficio della comunità 

parrocchiale.  
 

 

Modello per una Comunità Energetica Rinnovabile con 

investimenti diretti / crowdfunding 



Potenza FV: 180,00 kWp 

Parametri generali per la simulazione del Bilancio 

energetico-economico 

 Quota energia condivisa: 90%, di cui: 

o Quota redistribuzione a produttore: 80% 

o Quota restituzione a consumatori: 20% 

 Costo dell’energia elettrica: 0.35 €/kWh 

 Incentivo MiSE energia condivisa: 0.110 €/kWh 

 Restituzione oneri di rete: 0.008 €/kWh 

 Remunerazione energia immessa in rete: 0,158 

€/kWh 

 Valore totale specifico energia condivisa: 0,268 

€/kWh 

 Durata del progetto: 20 anni 

 Tasso di attualizzazione del 2% 

 Costo annuo mantenimento CER: 1500 € 

 Finanziamento: 100% 

 Costo del denaro: 4%  

 Durata finanziamento: 10 anni 

 Gli investimenti inclusivi di spese tecniche, oneri 

per la sicurezza e IVA (essendo un costo per 

l’ente) 



Simulazione economica della CER 

 

 

Potenza PV 

(kWp) 

 

 

Investimento (€) 

 

 

Autoconsumo 

diretto (%) 

 

Risparmio da 

autoconsumo in diretta 

(€) 

 

Restituzione 

controvalore da CER  

a produttore (€) 

 

Restituzione 

controvalore da 

CER  

a membri (€) 

 

 

Membri CER 

equivalenti 

 

 

Tempo di 

ritorno 

semplice 

(anni) 

180,0 279.100 16 11.592 35.158 8.789 170 7-9 

Scheda riassuntiva 

Investimento effettuato da OPIMM  Investimento effettuato da una ESCO 



Le comunità energetiche in Italia: Una guida per orientare i 

cittadini nel nuovo mercato dell’energia 

La comunità energetica – Vademecum 2021 

Comuni ed enti locali: un partner ideale per le comunità 

energetiche 

La sfida delle Comunità Energetiche: Suggerimenti sul percorso 

per l'avvio 

I Quaderni per la Transizione Energetica: Comunità Energetiche 

Rinnovabili e Gruppi di Autoconsumatori 

 

 Video sull’argomento:  

 

Servizio di RAI 3 - Speciale sul tema delle 

comunità energetiche (14/10/2020)  

TEDxBologna - Claudia Carani - Le 

Comunità Energetiche (ottobre, 2020) 

Approfondimenti: 
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